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Geplantes und baubewilligtes Projekt  

für die Errichtung einer exklusiven Villa mit 

Pool und Poolhaus in der südsteirischen 

Toskana 
 

Kaufpreis: € 285.000,- 

Rettenbach/Seggauberg, A-8430 Leibnitz 

Gesamtfläche ca. 3700 m² 

Davon -> 874 m² Bauland 

Wald- und Wegparzelle: 2.798 m² 

Inkl. Kosten-Bauverhandlung 

Bauabgabe zur Gänze errichtet 



 
 
  

Rarität 
Rarität „Südsteirische Toskana“ 
 
 
Bereits erteilte Baubewilligung für eine Luxus-Villa in wunderschöner Lage am Seggauberg/Rettenbach. 
 
Dieses außergewöhnliche Schmuckstück könnte schon bald Ihre ganz persönliche Traumimmobilie in der unvergleichbaren südsteirischen Toskana sein. 
 
Die baubewilligte Villa besticht vor allem durch das gediegen, harmonische äußere Erscheinungsbild und das große Platzangebot, welches auf den ersten Blick 
verborgen bleibt – eingebettet in die wunderschöne ländliche Umgebung. 
 
Der wahre Luxus dieses Schmuckstückes befindet sich im Inneren, welcher erst bei genauer Betrachtung der durchdachten Planung auf vier Geschossebenen 
sichtbar wird und damit den Anspruch auf ein außergewöhnliches Wohnerlebnis mit unvergleichbaren Ausstattungsmerkmalen erfüllt. 
 
In der untersten Ebene (2.UG) befinden sich eine Großraum-Garage mit 5 KFZ Abstellplätzen (142,50m²), ein Abstellraum (Keller) mit einer Größe von 17,47m² 
und ein großzügiger Vorraum (15,17m²) mit Lift und Stiegenhaus Zugang. 
 
Auf der ersten Untergeschossebene (1. UG) befinden sich Wellness/Sauna/Fitness, sowie ein Relax-Bereich auf 70,38m² mit Zugang auf eine 15,60m² große 
Terrasse. Des Weiteren befindet sich hier ein großzügiges Schlafzimmer (25,43m²)mit Bad en suite (11,58m²) sowie ein eigenes WC (2,56m²). Ein weiteres 
Badezimmer (9,95m²) und WC (2,79m²)stehen für den Wellnessbereich zur Verfügung. Auf dieser Ebene befinden sich weiter ein Wirtschaftsraum (15,87m²), 
Technikraum (9,29m²) und ein Vorraum (15,59m²) mit Lift und Stiegenhaus Zugang. 
 
Auf der Erdgeschossebene befindet sich der Haupteingang mit einem Dielenbereich von 10,58m² ein begehbarer Garderobenraum (5,17m²) und einem Gäste-
WC (2,59m²), sowie der Lift und Stiegenhaus Zugang(7,07m²). Vom Dielenbereich gelangt man durch eine Glastür in den großzügig offen gestalteten Ess.-
Wohnbereich mit einer Größe von 94,63m². Besonders hervorzuheben ist hier der Galeriebereich, welcher gemeinsam mit dem offenen Kamin für eine 
außergewöhnliche Wohlfühl-Atmosphäre sorgt. Im Anschluss zur offenen Küche befindet sich ein Vorratsraum (4,57m²). Unmittelbar neben dem Essbereich ist 
ein begehbarer Weinkühlraum(3,75m²). Auf dieser Ebene gelangt man auf die überdachte Terrasse (37,6m²)und weiter zur Outdoor-Poolanlage die sich wie 
folgt aufteilt: Pool (4m x 9m), Garten/Pool Haus (17,76m²), Dusche (1,65m²) und WC (2,16m²). Aufgrund der hervorragenden Ausrichtung genießt man hier die 
Sonnenstrahlen bis zum Einbruch der Dämmerung. 
 
Im Obergeschoss angekommen erreicht man über die Galerie (29,05m²)das Schlafzimmer 3 (17,38m²) mit Bad en suite (6,80m²) und über den Vorraum 
(6,87m²) das Schlafzimmer 2 (17,44m²) und das Schlafzimmer 1 (14,88m²) mit einem begehbaren Schrankraum (7,07m²), sowie ein Badezimmer (6,25m²) und 
ein WC (1,70m²). 
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Sonstige Angaben Eckdaten 

Im Kaufpreis enthalten sind: 

 Baugrundstück-Bebauungsdichte 0,2-0,4 

 Gesamte Planungsunterlagen 

 Rechtkräftiger Baubewilligungsbescheid 

 Rendering/digitalisierte 3D Bilder 

 Energieausweis 

 Geologisches Bodengutachten 

 LICHT-Planung 

Provisionsfrei!!! 

 

 

  

Objektart Villa 

Objekttyp Luxus-Wohnhaus 

Grundstücksgröße 874 m² Bauland 

 2.408 m² Waldgrund (107/3) 

 390 m² Wegparzelle (107/5) 

Heizung Erdwärme 

Heizungsart Bodenheizung, Offener Kamin 

Garagenplätze 7 Garagenplätze 

Stellplätze frei 3 Außenstellplätze 

Wohnfläche 575 m² 

Nutzfläche 688 m² 

Anzahl Schlafzimmer 5 

Anzahl Badezimmer 5 

Kaufpreis € 285.000,- 

Terrasse (1) EG 37 m²    Süd/West (voll überdacht)  

Terrasse (2) EG 39 m²    Ost (nicht überdacht) 

Terrasse (3) 1UG 15,6 m² Ost (teilweise überdacht) 
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Grundriss DG 
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Grundriss EG 



 
 
  

Rarität Grundriss 1UG 
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Grundriss 2UG 
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Bei Interesse kontaktieren Sie uns gerne unter 

 

0664/3109728 


