Geplantes und baubewilligtes Projekt

fir die Errichtung einer exklusiven Villa mit
Pool und Poolhaus in der stidsteirischen
Toskana

Rettenbach/Seggauberg, A-8430 Leibnitz
Gesamtflache ca. 3700 m?

Davon -> 874 m? Bauland

Wald- und Wegparzelle: 2.798 m?
Inkl. Kosten-Bauverhandlung

Bauabgabe zur Ganze errichtet

Kaufpreis: € 285.000,-




Raritat ,,Slidsteirische Toskana“

Bereits erteilte Baubewilligung fir eine Luxus-Villa in wunderschéner Lage am Seggauberg/Rettenbach.
Dieses aulRergewohnliche Schmuckstiick konnte schon bald lhre ganz personliche Traumimmobilie in der unvergleichbaren sidsteirischen Toskana sein.

Die baubewilligte Villa besticht vor allem durch das gediegen, harmonische dulRere Erscheinungsbild und das grof3e Platzangebot, welches auf den ersten Blick
verborgen bleibt — eingebettet in die wunderschéne landliche Umgebung.

Der wahre Luxus dieses Schmuckstiickes befindet sich im Inneren, welcher erst bei genauer Betrachtung der durchdachten Planung auf vier Geschossebenen
sichtbar wird und damit den Anspruch auf ein auRergewdhnliches Wohnerlebnis mit unvergleichbaren Ausstattungsmerkmalen erfiillt.

In der untersten Ebene (2.UG) befinden sich eine GroRraum-Garage mit 5 KFZ Abstellplatzen (142,50m?), ein Abstellraum (Keller) mit einer GroRe von 17,47m?
und ein groRzligiger Vorraum (15,17m?2) mit Lift und Stiegenhaus Zugang.

Auf der ersten Untergeschossebene (1. UG) befinden sich Wellness/Sauna/Fitness, sowie ein Relax-Bereich auf 70,38m? mit Zugang auf eine 15,60m? groRe
Terrasse. Des Weiteren befindet sich hier ein groRziigiges Schlafzimmer (25,43m?)mit Bad en suite (11,58m?) sowie ein eigenes WC (2,56m?). Ein weiteres
Badezimmer (9,95m?) und WC (2,79m?)stehen fur den Wellnessbereich zur Verfigung. Auf dieser Ebene befinden sich weiter ein Wirtschaftsraum (15,87m?),
Technikraum (9,29m?) und ein Vorraum (15,59m?) mit Lift und Stiegenhaus Zugang.

Auf der Erdgeschossebene befindet sich der Haupteingang mit einem Dielenbereich von 10,58m? ein begehbarer Garderobenraum (5,17m?) und einem Gaste-
WC (2,59m?), sowie der Lift und Stiegenhaus Zugang(7,07m?). Vom Dielenbereich gelangt man durch eine Glastir in den groRzugig offen gestalteten Ess.-
Wohnbereich mit einer GréRe von 94,63m?. Besonders hervorzuheben ist hier der Galeriebereich, welcher gemeinsam mit dem offenen Kamin fir eine
auRergewohnliche Wohlfiihl-Atmosphare sorgt. Im Anschluss zur offenen Kiiche befindet sich ein Vorratsraum (4,57m?). Unmittelbar neben dem Essbereich ist
ein begehbarer Weinkiihlraum(3,75m?). Auf dieser Ebene gelangt man auf die (iberdachte Terrasse (37,6m?)und weiter zur Outdoor-Poolanlage die sich wie
folgt aufteilt: Pool (4m x 9m), Garten/Pool Haus (17,76m?), Dusche (1,65m?) und WC (2,16m?). Aufgrund der hervorragenden Ausrichtung genieRt man hier die
Sonnenstrahlen bis zum Einbruch der Dammerung.

Im Obergeschoss angekommen erreicht man tiber die Galerie (29,05m?)das Schlafzimmer 3 (17,38m?) mit Bad en suite (6,80m?) und tber den Vorraum
(6,87m?) das Schlafzimmer 2 (17,44m?) und das Schlafzimmer 1 (14,88m?) mit einem begehbaren Schrankraum (7,07m?), sowie ein Badezimmer (6,25m?) und
ein WC (1,70m?).
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Sonstige Angaben

Im Kaufpreis enthalten sind:

Baugrundstiick-Bebauungsdichte 0,2-0,4
Gesamte Planungsunterlagen
Rechtkraftiger Baubewilligungsbescheid
Rendering/digitalisierte 3D Bilder
Energieausweis

Geologisches Bodengutachten

LICHT-Planung

Provisionsfrei!!!

Eckdaten

Objektart Villa
Objekttyp Luxus-Wohnhaus
GrundstiicksgroRe 874 m? Bauland

2.408 m? Waldgrund (107/3)

390 m? Wegparzelle (107/5)

Heizung Erdwarme

Heizungsart Bodenheizung, Offener Kamin
Garagenplatze 7 Garagenplatze

Stellplatze frei 3 Aulenstellplatze
Wohnflache 575 m?

Nutzflache 688 m?

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 5

Kaufpreis € 285.000,-

Terrasse (1) EG 37 m? Sud/West (voll tiberdacht)
Terrasse (2) EG 39 m? Ost (nicht Gberdacht)

Terrasse (3) 1UG 15,6 m? Ost (teilweise Gberdacht)






Grundriss DG

WOHNNUTZFLACHE DG

Allgemein

Nummer

Name

Flache

024

BAD-WC 2

6.80m*

026

SCHLAFZIMMER 3

17.38m?

036

SCHLAFZIMMER 1

14.88m*

SCHLAFZIMMER 2

17.44m?

SCHRANKRAUM

7.07m*

BAD

6.25m*

VORR.

6.87m?

GALERIE

29.05m*

wC

1.70m?

107.44m?

SC!'(LAFZIWER 2

BAUWERBER

RETTENBACH

DATUM

31.05.2021
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Grundriss EG

WOHNNUTZFLACHE EG

Allgemein

Nummer

Name

013

STIEGENHAUS

7.07m?

042

WOHNEN

94.63m?

043

wC

2.59m?

044

GARD

5.17m*

045

EINGANG

10.85m*

046

SPEIS

4.57Tm?

047

WEINL.

3.75m?

128.64m?

GARTENLAGER
beted

BAUWERBER

RETTENBACH
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PLANINHALT
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Grundriss 1UG

WOHNNUTZFLACHE 1 UG

Allgemein

Nummer | Name

002 TECHNIKRAUM 9.29m?

005 FITTNESS/RUHERAUM | 70.38m*

007 STIEGENHAUS 15.59m?*

030 SCHLAFZIMMER 25.43m?

031 BAD 11.58m*

032 wceC 2.56m?

033 BAD 2 9.95m?

034 WC2 2.79m?
048 WIRTSCHAFTSRAUM 15.87m*

163.45m*
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ENBAC 31.05.2021
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Grundriss 2UG
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WEG BESTAND

NUTZFLACHE 2UG

Allgemein

Nummer

Name

006

GARAGE

142.51m?

KELLER 1

17.47m?

STIEGENHAUS

15.17m?

175.15m?

STIEGENHAUS
AA L) 8 g

KELL'ER 1

BAUWERBER  pETTENBACH

DATUM
31.05.2021

PLANINHALT . GRUNDRISS 2 UG

GEZEICHNET
ING. M. EDER

MASSSTAB

1:100




WICHTIGE STANDORTE

GESUNDHEIT LAGE & INFRASTRUKTUR
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WICHTIGE STANDORTE

LAGE & INFRASTRUKTUR

TOP-WINZER DER REGION

Tement
14,2 km - 20 Autominuten
Sattlerhof

8,8 kmn — 13 Autominuten

Polz
16,1 km — 21 Autominuten

FREIZEIT UND GASTRO
(Eolfclub Gut Murstatten

1km - 20 Autominuten

‘ NNis mit Halle

3,4 km - 6 Gehminuten

Fitnessstudio MyFit

9.2 km - 12 Autominuten

Modellflugplatz

N7 ke =17 Autominuten

@ (piopkihadeses
. Freibadanlage Leibnitz

3,5 km -7 Autominuten
Hotel-Restaurant Staribacher

5,5 km - 8 Autominuten

Hotel zur Alten Post

4,0 km - 7 Autominuten

Kogel 3 Restaurant

6,92 km — 11 Autominuten

‘ Winzerhaus am Kogelberg

m - 9 Autominuten

4.7 km -7 Autominuten

FMZ Basta - EKZ Weinland

6,1 km — 11 Autominuten

FMZ Gralla

6,9 km - 12 Autominuten

SCS - Seiersber

37,6 km - 30 Autominuten
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Bei Interesse kontaktieren Sie uns gerne unter

0664/3109728



